Zatqcznik nr 4

Umowa o roboty budowlane
(Wz6r umowy)

Wdniu ..o r. w Jastrowiu pomigdzy:

Wspolnota Mieszkaniowa ul. Kilinszczakow 31-31A w Jastrowiu

z siedzibg: ul. Poznanska 9. 64-915 Jastrowie

NIP: 7671678201, REGON: 300456647

zwang dalej ,,Zamawiajagcym”, w imieniu ktorej dziata Zarzad reprezentowany przez

a
Z SIEAZIDG ..vveeeiieeeieeee e , dziatajaca na
NIP..ooioiiiieeccne , REGON ....coceviiiiiiiiicnne ,

zostala zawarta umowa o nastepujacej tresci:

§1

(Przedmiot umowy)

1. Zamawiajacy zleca a Wykonawca przyjmuje do wykonania roboty budowlane zwigzane
z wykonaniem remontu elewacji i termomodernizacja budynkow mieszkalno-handlowych
Wspolnoty Mieszkaniowej przy ul. Kilinszczakow 31-31A w Jastrowiu.

2. Zakres rzeczowy robot objetych umowa okreslony jest w ofercie Wykonawcy oraz w specyfikacji
warunkow zamowienia wraz z projektem budowlanym i przedmiarem robot, ktore stanowia
integralng cze$¢ umowy.

§2

(Terminy realizacji)

1. Wprowadzenie Wykonawcy na plac budowy nastgpi po zawarciu niniejszej umowy na podstawie
protokotu przekazania terenu budowy.
2. ZamoOwienie zostanie zrealizowane w terminie do dnia 31 lipca 2024 roku.



§3
(Obowiagzki Wykonawcy)

. Wykonawca zobowigzuje si¢ zrealizowaé¢ przedmiot umowy okreslony w § 1 zgodnie z opisem
zawartym w niniejszej umowie oraz zgodnie z:
a) projektem budowlanym z przedmiarem robot,
b) warunkami wynikajgcymi z przepiséw technicznych i prawa budowlanego,
¢) wymaganiami wynikajacymi z obowigzujacych norm i aprobat technicznych,
d) swojg ofertg zdnia ........ccoeeevvveeiieeninenne, .

. Wykonawca zobowigzuje si¢ do:

a) posiadania kierownika budowy w celu prowadzenia robdt budowlanych zgodnie z przepisami
ustawy Prawo budowlane (jezeli jest to wymagane),

b) zabezpieczenia terenu robot przez caly czas realizacji przedmiotu umowy,

¢) organizacji na wlasny koszt dostaw urzadzen i materialow niezbednych do realizacji
przedmiotu umowy, sktadowania ich zgodnie ze sztuka budowlang i wymogami
wynikajacymi z przepisoOw dotyczacych ochrony ppoz. i bhp,

d) wykonania przedmiotu umowy, o ktérym mowa w § 1 ust. 1 z materialdéw wlasnych;
materialy uzyte do realizacji przedmiotu umowy muszg by¢ dopuszczone do obrotu i
powszechnego lub jednostkowego stosowania w budownictwie zgodnie z art. 10 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2003 r. Nr 207, poz. 2016 z pdzn. zm.);

€) utrzymania terenu robot budowlanych przez caty okres trwania robot w nalezytym porzadku,
zgodnym z przepisami bhp 1 ppoz,

f) utrzymywanie terenu budowy w stanie wolnym od przeszkdd komunikacyjnych oraz usuwania
na biezaco niepotrzebnych urzadzen pomocniczych, zbednych materialow oraz odpadow,

g) usuwania na wlasny koszt odpadow i Smieci — przekazania odpadow do odzysku
i recyklingu zgodnie Ustawg o Odpadach,

h) koordynacji robot poszczegdlnych branz,

1) natychmiastowego zabezpieczenia ewentualnych awarii,

j) bezzwlocznego powiadamiania na piSmie Zamawiajacego o wszelkich mozliwych zdarzeniach

1 okolicznosciach mogacych wptynaé na opdznienie robdt oraz o koniecznosci wykonania
dodatkowych prac nieprzewidzianych w umowie a niezbednych do prawidtowego wykonania
umowy,

k) uporzadkowania po zakonczeniu robot terenu budowy i przekazania go Zamawiajacemu
w terminie ustalonym na odbidr robdt. W przypadku nie wykonania tego obowigzku
Zamawiajacy po uprzednim wyznaczeniu Wykonawcy odpowiedniego, dodatkowego terminu
1jego bezskutecznym uptywie, moze nakazac osobie trzeciej wykonanie tych czynnosci na
koszt i ryzyko Wykonawcy,

1) przekazania protokotem zdawczo — odbiorczym Zamawiajgcemu przedmiotu umowy w dniu
koncowego odbioru,

1) realizacji robot zgodnie z technologig ich wykonania, wszelkie watpliwo$ci badz propozycje
rozwigzan zamiennych winny by¢ zgtaszane do inspektora nadzoru badz Zamawiajacego,

m) zabezpieczenia robot przed ich zniszczeniem.

. Wykonawca o$wiadcza, ze:
a) ponosi pelng odpowiedzialno$¢ za zapewnienie i przestrzeganie warunkdéw bezpieczenstwa
w czasie wykonywania prac,
b) ponosi odpowiedzialno$¢ wobec Zamawiajacego 1 0sob trzecich za szkody powstale w trakcie
realizacji umowy,
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¢) ponosi ryzyko finansowe za uszkodzenia, zniszczenia lub straty wszelkich materiatow,
urzadzen 1 wyposazenia znajdujgcego si¢ na terenie wykonywania robot oraz wszelkich innych
szkdd w mieniu znajdujacym si¢ na terenie budowy. Wystagpienie takich szkod nie zwalnia
Wykonawcy z obowigzku terminowego i nalezytego wykonania przedmiotu umowy.

. Wykonawca zobowigzuje si¢ do wykonania robot dodatkowych, zleconych Wykonawcy na

podstawie protokotu konieczno$ci zatwierdzonego przez Zamawiajacego. Do rozliczenia robot
dodatkowych i zamiennych, dla ktérych zostaty okreslone w kosztorysie ofertowym ceny
jednostkowe, Wykonawca zobowigzany jest do stosowania tych samych cen jednostkowych
robot.

. Wykonawca ponosi wobec Zamawiajacego peing odpowiedzialnos$¢ za roboty wykonywane

przez podwykonawcow tak jak za wlasne dziatania.

§4
(Obowiazki Zamawiajacego)

Zamawiajacy zobowiazuje si¢ do:

a) wprowadzania Wykonawcy na teren budowy po zawarciu niniejszej umowy w obustronnie
uzgodnionym terminie oraz przekazania dokumentacji.

b) udostepnienia Wykonawcy istniejagcych miejsc poboru energii elektrycznej 230 V
w zakresie niezbednym do wykonania zamowienia,

¢) odebrania prawidtowo wykonanych robét,

d) zaptaty ustalonego wynagrodzenia.

§5
(Wynagrodzenie)

. Za wykonanie przedmiotu umowy okreslonego w § 1 ust. 1, strony ustalaja wynagrodzenie

w wysokosci:

kwota netto ..........cceeeeen. zt (stownie ztotych: ......oocooviiiiiiii,
............................................................................................... )
podatek VAT 8% w kwocie ................... zt (stownie ztotych: ......ccccoeiiiiiiiien
............................................................................................... )
kwota brutto ..................... zt (stownie ztotych: .....oocooiiiiiiiii
............................................................................................................................. )

na podstawie ztozonej przez Wykonawce oferty.

. Rozliczenie robodt nastgpi kosztorysem powykonawczym wg zadeklarowanych ryczattowych cen
jednostkowych okreslonych w kosztorysie ofertowym Wykonawcy oraz faktycznie wykonanych
jednostek robot 1 zatwierdzonych przez Zamawiajgcego.

. Z uwagi na przyjety sposob rozliczenia robot okreslony w § 5 ust. 2 kwota wynagrodzenia

okreslona w § 5 ust. 1 moze ulec zmianie.

. W wynagrodzeniu okreslonym w ust. 1 i 2 mieszcza si¢ wszelkie koszty wykonania przedmiotu

umowy w tym miedzy innymi koszty robot przygotowawczych, demontazowych,
porzadkowych, optaty za media, oznakowania i zagospodarowania placu budowy, utrzymania
1 likwidacji zaplecza budowy, dozorowania budowy, pracy w godzinach nadliczbowych i dni
wolne od pracy, oplaty za transport odpadow i ich sktadowanie oraz utylizacje, koszt projektu
organizacji ruchu i optaty za zajecie pasa drogowego drogi krajowej i powiatowe;.
Rozliczenie wykonania przedmiotu umowy nastapi faktura po zakonczeniu robdt oraz ich
protokolarnym odbiorze.

Wynagrodzenie Wykonawcy ustalone wg zasad opisanych w § 5 ust. 2 ptatne bedzie na
podstawie faktury wystawionej przez Wykonawcg.



7. Podstawg wystawienia faktury, o ktérej mowa w § 5 ust. 6, bedzie podpisany przez
Zamawiajacego 1 Wykonawce bezusterkowy protokét odbioru przedmiotu umowy.

8. Faktura bedzie platna przez Platnika przelewem w ciagu 14 dni od daty jej otrzymania od
Wykonawcy.

9. Przed dokonaniem zaptaty przez Zamawiajacego za wykonane roboty, Wykonawca
zobowiazuje si¢ przedtozy¢ Zamawiajacemu pisemne o$wiadczenia podwykonawcoOw o
wykonaniu przez Wykonawce wobec podwykonawcow wszelkich zobowigzan oraz ptatnosci,
oraz o zrzeczeniu si¢ jakichkolwiek roszczen podwykonawcow w stosunku do Zamawiajgcego.

10. Zamawiajacy przewiduje wyplaty zaliczek na poczet realizacji przedmiotu zamowienia

na podstawie protokotu czesciowego odbioru robét budowlanych, po wykonaniu min. 50%
zaawansowania robot i wystawieniu faktury VAT.

§6

(Kary umowne)

Strony ustanawiajg odpowiedzialno$¢ za niewykonanie lub nienalezyte wykonanie zobowigzan
umowy w formie kar umownych w nastepujacych przypadkach i wysokosci:

1. Wykonawca zaptaci Zamawiajacemu kary umowne:
a) za opoznienie w wykonaniu robot w terminie okreslonym w § 2 ust. 2
umowy w wysokosci 0,5 % warto$ci wynagrodzenia umownego brutto (§ 5 ust. 1 umowy),
za kazdy dzien op6znienia,
b) za op6znienie w usuni¢ciu wad stwierdzonych przy odbiorze robdt lub w okresie gwarancji
1 rekojmi, w wysokosci 0,5 % wartosci wynagrodzenia umownego brutto (§ 5 ust. 1) za kazdy
dzien opo6znienia liczonej od dnia wyznaczonego na usuni¢cie wad,
¢) za odstgpienie przez Zamawiajacego od umowy z przyczyn lezacych po stronie Wykonawcy,
10% wartosci wynagrodzenia brutto okre§lonego w § 5 ust. 1.
2. Zamawiajacy moze odstapi¢ w trybie natychmiastowym od umowy, jezeli wykonawca bez
uzasadnionych przyczyn nie rozpoczat prac lub przerwat rozpoczete juz prace i nie kontynuuje
ich przez 7 dni, mimo dodatkowego wezwania Zamawiajgcego.
. Zamawiajacemu przystuguje prawo potracenia kar umownych z wynagrodzenia Wykonawcy.
4. W wypadku nieusuni¢cia wad w terminach wskazanych przez Zamawiajacego w protokole
odbioru robot, Zamawiajagcemu shuzy prawo do zastepczego usunigcia wad na koszt i ryzyko
Wykonawcy. W takim przypadku Zamawiajacy bedzie uprawniony potraci¢ z wynagrodzenia
Wykonawcy réwnowarto$¢ kwoty wynagrodzenia osoby, ktorej powierzyl wykonanie prac.
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§7

(Gwarancja jakosci i rekojmia za wady)

1. Wykonawca udziela Zamawiajgcemu pisemnej gwarancji jakosci na wykonane roboty oraz na
zastosowane materialy.

2. Wykonawca udziela gwarancji na wykonane prace na okres .............. lat 1 liczy si¢ ona od dnia
dokonania odbioru przedmiotu umowy.
3. Wykonawca udziela gwarancji na zastosowane materiaty na okres ....... lat 1 liczy si¢ ona od dnia

dokonania odbioru przedmiotu umowy.

4. O wykryciu wady Zamawiajacy jest obowigzany zawiadomi¢ na pismie lub poprzez srodki
komunikacji elektroniczne;j.

5. Wykonawca zobowigzany jest do usuniecia wad lub usterek w terminie 7 dni od otrzymania
stosownej informacji od Zamawiajacego, chyba zZe jest oczywiste, iz wad lub usterek nie da si¢
usung¢ w tym terminie 1 wowczas termin usuni¢cia wad zostanie uzgodniony miedzy stronami.
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. Niezaleznie od uprawnien z tytutu gwarancji, Zamawiajgcemu przystuguja uprawnienia z tytutu

rekojmi za wady fizyczne rzeczy. Okres r¢kojmi wynosi 5 lat i liczy si¢ od dnia dokonania
protokolarnego odbioru przedmiotu umowy.

. Okres gwarancji ulega odpowiedniemu przedtuzeniu o czas trwania napraw gwarancyjnych.
. Wykonawca zobowigzany bedzie do realizacji corocznych przegladow gwarancyjnych.

§8

(Zmiana umowy)

. Zmiana postanowien zawartej umowy moze nastgpi¢ za zgoda obu stron wyrazong na pi§mie

pod rygorem niewaznosci.

. Niedopuszczalna jest, pod rygorem niewazno$ci, zmiana postanowien zawartej Umowy oraz

wprowadzanie nowych postanowien niekorzystnych dla Zamawiajacego, jesli przy ich
uwzglednieniu nalezatoby zmieni¢ tre$¢ oferty, na podstawie ktérej dokonano wyboru
Wykonawcy, chyba Ze konieczno§¢ wprowadzenia takich zmian wynika z okolicznosci, ktorych
nie mozna byto przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy.

§9
(Odstapienie od umowy)

. Zamawiajacemu przystuguje prawo odstapienia od umowy w nastepujacych przypadkach:

a) zgloszenia wniosku o ogloszenie upadtosci, otwarcia postgpowania naprawczego lub
likwidacji lub rozwigzania firmy Wykonawcy,

b) wydania sgdowego nakazu zaj¢cia majatku Wykonawcy,

¢) gdy Wykonawca nie rozpoczat robdt w ustalonym terminie bez uzasadnionych przyczyn oraz
nie kontynuowat ich, mimo pisemnego wezwania Zamawiajacego,

d) gdy Wykonawca nie wykonuje rob6t zgodnie z umowa lub tez wykonuje swoje zobowigzania
umowne nienalezycie.

€) w razie wystgpienia istotnej zmiany okoliczno$ci powodujacej, ze wykonanie umowy nie lezy
W interesie Zamawiajgcego, czego nie mozna byto przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy;
odstapienie od umowy w tym wypadku moze nastapi¢ po powzigciu wiadomosci o
powyzszych okolicznosciach,

. Odstgpienie od umowy, o ktérym mowa w ust. 1 winno nastgpi¢ w formie pisemnej i winno

zawiera¢ uzasadnienie pod rygorem niewaznosci takiego oswiadczenia.

§ 10
(Postanowienia koncowe)

. Do spraw nie uregulowanych w umowie maja zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego,

ustawy Prawo budowlane.

. Spory wynikajace z umowy rozpatrywac bedzie sad cywilny wiasciwy dla siedziby

Zamawiajacego.

. Wszelkie zmiany umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

. Prawa 1 obowigzki stron niniejszej umowy nie mogg by¢ przenoszone na osoby trzecie.

. Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.
. Niniejsza umowa zawiera 6 stron, kolejno ponumerowanych 1 zaparafowanych przez strony

umowy.



7. Integralng cze$¢ umowy stanowia nastgpujace zalaczniki:
a) Zalacznik nr 1 — oferta Wykonawcy,
b) Zalacznik nr 2 — specyfikacja warunkéw zamowienia z projektem budowlanym i przedmiarem
robot.

(Zamawiajacy) (Wykonawca)



