& ¥ ~ KIEROWANIE, NADZOROWANIE, KONTROLA TECHNICZNA

-, 5 == BUDOW | ROBOT
www.madryroman.pl ROMAN MADRY
Ty Blekwit ul. Stoneczna 6, 77-400 Ziotéw

PROJEKT BUDOWLANY
OBIEKT: BUDYNKI MIESZKALNO - HANDLOWE
NAZWA ZADANIA: REMONT ELEWACJI, TERMOMODERNIZACJA
ADRES: OBREB EWIDENCYINY- M. JASTROWIE

JEDNOSTKA EWIDENCYINA — GM. JASTROWIE
DZIAEKA NR 1556

BRANZA: ARCHITEKTONICZNA
INWESTOR: WSPOLNOTA MIESZKANIOWA UL. KILINSZCZAKOW 31-31A
UL. POZNANSKA 9, 64-915 JASTROWIE .
ZESPOE PROJEKTANTOW: i
OPRACOWAL: tech. bud. Roman Madry tech. bugh. Rejn
upr. nr GP.-7342/1726/92/93 w e

specjainosci konstrukcyjno-budowlanej | - 5/

Z ograniczeniami

Ztotow, wrzesien 2022r.




INFORMACIJA
DO PLANU ZAGOSPODAROWANIA DZIAkKI

1. PODSTAWA OPRACOWANIA

1.1. Zlecenie Inwestora
1.2. Polskie Normy i przepisy
1.3. Uzgodnienia materiatowo-konstrukcyjne ustalone z Inwestorem

1.4. Mapa zasadnicza w skali 1:500

2. PRZEDMIOT | ZAKRES OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest projekt budowlany dotyczacy remontu elewadj,
termomodernizagji budynkow mieszkalno — handlowych zlokalizowanych w m. Jastrowie

przy ul. Kilinszczakow 31-31A, na dz. nr ew. 1556.

3. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA DZIAEKI

Dziatka nr ew. 1556 o powierzchni 693 m? potozona jest na terenie m. Jastrowie, gm.
Jastrowie. Dziatka zabudowana jest budynkami mieszkalno - handlowymi, budynkami
gospodarczymi. Dziatka ma zapewniony dostep do drogi publicznej oraz obstuge w media

(przytacze wod.-kan., kanalizacji deszczowej, przytacze gazowe, przytacze elektryczne).

4. PROJEKTOWANY STAN ZAGOSPODAROWANIA DZIAEKI

Na dziatce nr ew. 1556 w m. Jastrowie projektuje sie remont elewacji, termomodernizacje
budynkow mieszkalno - handlowych. W zagospodarowaniu dziatki nie projektuje sie zmian.
Stan istniejacy oraz realizacja projektowanych prac budowlanych nie powoduja zagrozen
dla srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw projektowanych obiektéw i ich

otoczenia.



5. DANE OGOLNE BUDYNKOW

Budynek nr 31 znajduje sie w gminnej ewidencji zabytkow. Budynki nr 31-31A zlokalizowane
sq na obszarze historycznego uktadu urbanistycznego miasta Jastrowie wpisanego do

rejestru zabytkow.

6. CHARAKTERYSTYKA WPEYWU NA SRODOWISKO

Stan istniejgcy oraz realizacja projektowanych prac budowlanych nie powoduja zagrozen
dla Srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikdw projektowanych obiektéw i ich

otoczenia.

7. OBSZAR ODDZIALYWANIA

Obszar oddziatywania zwigzany z inwestycja miesci sie w dziatkach do ktoérych Inwestor ma
prawo. Przewidywany rodzaj robot nie stwarza ucigzliwosci projektowanego obiektu na
tereny przylegte. Realizacja przedmiotowej inwestycji nie powoduje ograniczenia dostepu
do drogi publicznej, nie powoduje uciazliwosci zwiazanych z zaktdceniami elektrycznymi,
promieniowaniem, zanieczyszczeniem powietrza, wody, gleby a takze nadmiernym
hatasem. W obiekcie nie przewiduje sie pomieszczen zagrozonych wybuchem oraz
czynnikow  szkodliwych dla  zdrowia. Nie wystepuje zagrozenie diugosci czasu
nastonecznienia dla dziatek sasiednich. Projektowana inwestycja nie jest inwestycja
ucigzliwg dla terenow sasiednich oraz nie wplywa ujemnie na tereny sasiednich
nieruchomosci. Spetnione sg warunki §12,13 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w

sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usy‘[uowa/r_lif.
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INFORMACJA DOTYCZACA
WYKONYWANYCH ROBOT BUDOWLANYCH

1. PRZEDMIOT | ZAKRES OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest projekt budowlany dotyczacy remontu elewadj,
termomodernizacji budynkéw mieszkalno — handlowych zlokalizowanych w m. Jastrowie
przy ul. Kilinszczakdw 31-31A, na dz. nr ew. 1556.

Roboty budowlane obejmuja nastepujacy zakres: remont elewagji

e Elewacja frontowa z detalami architektonicznymi od strony ulicy (budynek nr 31) -
remont elewacji, malowanie

o Elewacje od podworza (budynek nr 31, 31A) - remont elewacji, docieplenie,

malowanie

o Elewacja frontowa od strony ulicy (budynek nr 31A) - remont elewacji, malowanie

2. PRZEWIDZIANE ROZWIAZANIA BUDOWLANE

2.1. DOCIEPLENIE SCIAN ZEWNETRZNYCH

Do wykonania docieplenia $cian zewnetrznych budynku proponuje sie metode w systemie
np. Ceresit.
Technologia wykonania docieplenia $cian (elewacje od podwdrza):

Przygotowanie podfoza wszelkie luzne i stabo przylegajace fragmenty tynku nalezy

sku¢, wypetniajac ubytki systemowa zaprawa wyrdwnujaca

e Oczyszczenie, zmycie podtoza woda

e W obszarze miedzy peknieciami zastosowac siatke Rabitza i otynkowac tynkiem
cementowym

e Zamocowanie listwy startowej na poziomie projektowanego cokotu



Przyklejenie ptyt styropianu zaprawa klejowa np. Ceresit 85. Klej naktadajac metoda
punktowo-krawedziowg w postaci ciaggtej pryzmy obwodowej przy krawedzi i okoto
6 plackdw rownomiernie roztozonych na catej powierzchni plyty - faczna
powierzchnia natozonej masy klejacej po przyklejeniu powinna obejmowac min.40%
powierzchni ptyty. Piyty przykleja¢ z przesunieciem w tzw. cegietke. Podstawowa
grubos¢ styropianu na Scianach - 15cm. Typ i odmiana styropianu EPS 70-031
FASADA GRAFIT.

Dodatkowo zamocowanie styropianu na dyblach plastikowych z grzybkami np.
Ceresit CT 335 w ilosci 6szt./m2, o dhugosci zakotwienia przynajmniej 8cm nie
wliczajac tynku i innej oktadziny (w przypadku ptyt azbestowych nie stosowac dybli
plastikowych)

Ochrona naroznikow wypuktych montowanych na zaprawie np. Ceresit CT 340 przy
uzyciu katownikow z siatka np. Ceresit CT 340

Wykonanie warstwy ochronnej z siatki z widkna szklanego np. Ceresit CT 325 o
gestosci min. 145 g/m2 zatopionej w zaprawie uniwersalna np. Ceresit ZU. Siatke
ktas¢ na scianach budynku.

Wykonanie podktadu tynkarskiego poprzez dwukrotne pomalowanie farba
gruntujgca np. Ceresit CT 16

Wykonanie recznie tynkdw cienkowarstwowych silikatowo-silikonowych np. Ceresit CT 174
ziarno 2,0mm. Tynk biaty do malowania.

Pomalowanie scian silikonowanymi farbami akrylowymi np. Dekoral Proffesional
Akrylit 3000 Siloxan z palety barw Color PRO — kolorystyka w nawigzaniu do elewadji

frontowe]



2.2. MALOWANIE ELEWACII

Remont elewacji, malowanie (elewacja frontowa od strony ulicy):

Przygotowanie podtoza wszelkie luzne i stabo przylegajace fragmenty tynku nalezy
skuc, wypetniajac ubytki systemowa zaprawg wyrownujgca

Oczyszczenie, zmycie podfoza woda

W obszarze miedzy peknigciami zastosowac siatke Rabitza i otynkowac tynkiem
mineralnym

Wykonanie obrzutki wstepnej przez zastosowanie np. Mineralit Restauro TB firmy
KABE lub KEIM Porosan® -Trass-Zementputz

Wykonanie recznie tynkéw mineralnych np. Mineralit Restaur TU lub TW firmy KABE
lub KEIM Porosan®-Trass-Sanierputz-NP — tynk na bazie spoiwa wapiennego
Pomalowanie $cian farbami np. KEIM Granital lub KEIM Purkristalat palety barw KEIM
Edition Historisch — 50026 HBW38, 50028 HBW44, 50023 HBWS57 (lub

odpowiednikami) — zgodnie z rys.

2.3. PRACE DODATKOWE

Prace towarzyszace:

Wymiana parapetéw zewnetrznych

Odnowienie balkonéw, balustrad — malowanie balkondw (balustrad) emalig
uretanowanag np. dekroal proffesional EMAKOL 3000 w kolorze bezowym, po
wczesniejszym oczyszczeniu powierzchni do malowania z wszelkich zabrudzen,
nierbwnosci, odttuszczeniu i osuszeniu podioza a takze zagruntowaniu podtoza
podktadem antykorozyjnym.

Odtworzenie, odnowienie sztukaterii na $cianie frontowej - odtworzeniu podlegaja

detale architektoniczne od strony ulicy. Gzymsy wokoét okien nalezy odtworzyc



metodg odlewania w elastycznych formach, po natozeniu nowego tynku
nawierzchniowego na uzupetnione detale, nalezy je pomalowac zgod d z
/

projektem kolorystki.

tech. bud.
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INFORMACJA DOTYCZACA BEZPIECZENSTWA
| OCHRONY ZDROWIA

Przedmiotem opracowania jest projekt budowlany - dotyczacy remontu elewacjj,

termomodernizagji — w budynkach mieszkalno - handlowych.

Instruktaz pracownikow

Wszyscy pracownicy powinni miec¢ aktualne swiadectwa ukonczenia kursow bhp.

Srodki techniczne i organizacyjne zapobiegajace niebezpieczerstwom wynikajacym z
wykonywania robdt budowlanych w strefach szczegolnego zagrozenia zdrowia lub ich
sasiedztwie, w tym zapewniajacych bezpieczng i sprawna komunikacje, umozliwiajaca

szybka ewakuacje na wypadek pozaru, awarii i innych zagrozen:

wykonanie planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia

ogrodzenie i zabezpieczenie placu budowy

wydzielenie i oznakowanie stref niebezpiecznych

zapewnienie i urzadzenie pomieszczen higieniczno-sanitarnych i socjalnych

szkolenia bhp i p.poz.

zaopatrzenie w sprzet bhp i p.poz.

ustalenie wykazu prac , ktére powinny by¢ wykonywane przez co najmniej dwie osoby
w celu zapewnienia asekuragji, ze wzgledu na mozliwos¢ wystagpienia szczegdinego
zagrozenia dla zdrowia lub zycia ludzkiego,

udostepnienie do statego korzystania aktualnych instrukcji bezpieczenstwa i higieny
pracy dotyczacych: wykonywania prac zwiazanych z zagrozeniami wypadkowymi lub
zagrozeniami zdrowia pracownikdw obstugi maszyn i innych urzadzen technicznych,
postepowania z materiatami szkodliwymi dla zdrowia i niebezpiecznymi, udzielania

pierwszej pomocy.

P

Opragowat:
tech. bud. Rom dry

|



DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA
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Wspolnota Mieszkaniowa ul. Kilinszczakow 31-31A
INWESIOR: ul. Poznariska 9, 64-915 Jastrowie

m.Jastrowie, gm. Jastrowie, 7
ADRES: dz. nr 1556

tech. bud. Roman Madry
upr. do w specjalnosci korfstru, -
OPRACOWAL:  [-budowlanej nr GP-7342/1726/
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WIELKOPOLSKI

WOJEWODZKI KONSERWATOR ZABYTKOW
WOJEWODZKI URZAD OCHRONY ZABYTKOW
W POZNANIU — DELEGATURA W PILE

64 — 920 Pita, ul. Sniadeckich 46

f Pita, dnia 12.09.2022 r.

Pi—WN.5142.1695.4.2022

POZWOLENIE Nr 241/2022/A
na prowadzenie robot budowlanych na obszarze wpisanego do rejestru zabytkow
historycznego uktadu urbanistycznego

Dziatajac na podstawie art.6 ust.1 pkt 1 lit. b, art. 7 pkt 1, art. 36 ust. 1 pkt 1, art. 36. ust. 3,
art. 89 pkt 2, art.91 ust. 4 pkt 4, art. 92 ust. 6 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r. poz. 840), § 13
Rozporzadzenia Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dnia 2 sierpnia 2018 r.
w sprawie prowadzenia prac konserwatorskich, prac restauratorskich i badan
konserwatorskich przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkéw albo na Liste Skarbow
Dziedzictwa oraz robét budowlanych, badan architektonicznych i innych dziatan przy zabytku
wpisanym do rejestru zabytkéw, a takie badan archeologicznych i poszukiwan zabytkéw
(Dz. U. z 2021 r. poz. 81), art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r. poz. 735) po rozpatrzeniu wniosku
Wspodlnota Mieszkaniowa ul. Kilinszczakéw 31 — 31A w Jastrowiu, ul. Poznanska 9,
64 — 915 Jastrowie z dnia 06.07.2022 r. (data wptywu: 19.07.2022 r.) o udzielenie pozwolenia
na prowadzenie rob6t budowlanych na obszarze historycznego uktadu urbanistycznego
miasta Jastrowie wpisanego do rejestru zabytkéw pod numerem rejestru 684/Wlkp/A
decyzjg z dnia 15.07.2008 r.

Wielkopolski Wojewddzki Konserwator Zabytkow

1. udziela pozwolenia

Whnioskodawcy:

Wspdlnota Mieszkaniowa ul. Kilinszczakow 31 — 31A w Jastrowiu
ul. Poznariska 9

64 — 915 Jastrowie

na prowadzenie robét budowlanych na terenie historycznego uktadu urbanistycznego miasta
Jastrowie wpisanego do rejestru zabytkéw pod numerem rejestru 684/Wlkp/A decyzja
z dnia 15.07.2008 r. na terenie nieruchomosci — ul. Kilinszczakéw 31 — 31A, dziatka
nr ew. 1556, obreb 0001 miasto Jastrowie, powiat ztotowski.

Zakres i sposoéb prowadzenia wskazanych w pozwoleniu robét budowlanych:
Remont elewacji budynku mieszkalno — handlowego polegajgcy na:
e malowaniu elewacji frontowej z detalami architektonicznymi w kolorze piaskowym
KEIM Edition Historisch (parter — 50026, elewacja — 50028, detale — 50023)
— budynek nr 31,

ZGM w Jastrowiu sp. z 0.0.

wpiynefo ama:

1L na 2N
q 1 LULL
i U 0 e

nr. b\‘lb podpis ...\



e dociepleniu styropianem elewacji od strony podwdrza budynkow nr 31 i 31A oraz
malowaniu elewacji w kolorystyce nawiqzujqgcej do elewacji frontowej budynku pod
nr31,

e odtworzeniu brakujgcych detali architektonicznych,

e wymianie parapetow i odnowieniu balkonu,

wg projektu budowlanego opracowanego przez tech. bud. Romana Mgdrego.

2. Ponadto okresla warunki polegajace na obowigzku:
- niezwtocznego zawiadomienia wojewddzkiego konserwatora zabytkéw o zagrozeniach
lub nowych okolicznosciach ujawnionych w trakcie prowadzenia robét budowlanych,
mogacych doprowadzi¢ do uszkodzenia lub zniszczenia zabytku.

Zawiadomienia przekazuje sie pisemnie, za pomocg faksu lub za pomocg srodkéw komunikacji
elektronicznej, w rozumieniu art. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 18 lipca 2002 r. o swiadczeniu ustug droga
elektroniczng (Dz. U. z 2020 r. poz. 344)

- nrfaksu—67 35207 15 lub 67 352 07 16

- pila@poznan.wuoz.gov.pl

Pozwolenie wazne jest do: 31 grudnia 2023 r.

Postepowanie w sprawie wydanego pozwolenia moze zosta¢ wznowione, a nastepnie pozwolenie moze by¢ cofniete lub
zmienione na podstawie art. 47 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

UZASADNIENIE

Dnia 19.07.2022 r. do Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Poznaniu,
Delegatura w Pile wptynat wniosek Wspdlnota Mieszkaniowa ul. Kilinszczakow 31 — 31A
w Jastrowiu, ul. Poznanska 9, 64—-915 Jastrowie z dnia 06.07.2022 r. o udzielenie pozwolenia
na remont elewacji budynku mieszkalno — handlowego przy ul. Kilinszczakéw 31 — 31A
w Jastrowiu, dziatka nr ew. 1556, powiat ztotowski wg projektu budowlanego opracowanego
przez tech. bud. Romana Madrego.

Do wniosku dotgczono dokumenty potwierdzajgce posiadanie przez wnioskodawce
tytutu prawnego do korzystania z nieruchomosci, uprawniajgcego do wystepowania z tym
wnioskiem.

Przedmiotowy budynek pod nr 31 znajduje sie w gminnej ewidencji zabytkow i wraz
z obiektem pod nr 31A zlokalizowany jest na obszarze historycznego uktadu urbanistycznego
miasta Jastrowie wpisanego do rejestru zabytkéw pod numerem rejestru 684/Wlkp/A
decyzjg z dnia 15.07.2008 r.

Na podstawie art. 36 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r., poz. 840) prowadzenie prac
konserwatorskich, restauratorskich lub robot budowlanych przy zabytku wpisanym
do rejestru, w tym przypadku uktadu urbanistycznego, wymaga pozwolenia wojewddzkiego
konserwatora zabytkow.



Dnia 18.08.2022 r. Kierownik Delegatury w Pile WUOZ w Poznaniu wezwat
wnioskodawce o uzupetnienie brakdw. Brakujgce dokumenty wptynety dnia 26.08.2022 r.

Obecnie elewacja kamienicy jest przybrudzona, za$ w tynku wystepuja ubytki.
Wykonanie remontu elewacji przedmiotowego, zabytkowego budynku mieszkalno -
handlowego polegajacego na malowaniu elewacji frontowej z detalami architektonicznymi
w kolorze piaskowym KEIM Edition Historisch (parter — 50026, elewacja — 50028, detale —
50023) — budynek nr 31, dociepleniu styropianem elewacji od strony podwérza budynkéw
nr 31 i 31A oraz malowaniu elewacji w kolorystyce nawigzujacej do elewacji frontowej
budynku pod nr 31, odtworzeniu brakujacych detali architektonicznych oraz wymianie
parapetow i odnowieniu balkonu zgodnie z projektem dotagczonym do wniosku
wymienionym w sentencji jest mozliwe do zaakceptowania ze stanowiska konserwatorskiego
i poprawi stan estetyczny obiektu, jednoczesnie nie wptywajgc na wartosci zabytkowe i tad
przestrzenno — wizualny historycznego uktadu urbanistycznego miasta.

W zwigzku z powyzszym orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie

1. Uzyskanie pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkéw na podjecie robét budowlanych przy
zabytku wpisanym do rejestru nie zwalnia z obowigzku uzyskania pozwolenia na budowe albo
zgtoszenia, w przypadkach okreslonych przepisami Prawa budowlanego.

2. Zgodnie z art. 47 ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami wojewddzki konserwator
zabytkdw moze wznowi¢ postepowanie w sprawie wydanego pozwolenia, o ktérym mowa w art. 36
ust. 1, a nastepnie zmienic je lub cofna¢ w drodze decyzji, jezeli w trakcie wykonywania badan, prac,
robdt lub innych dziatan okreslonych w pozwoleniu wystapity nowe fakty i okolicznosci, mogace
doprowadzi do uszkodzenia lub zniszczenia zabytku.

3. Kto prowadzi roboty budowlane przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkéw niezgodnie

z zakresem lub warunkami okreslonymi w pozwoleniu wojewddzkiego konserwatora zabytkéw

podlega karze pienieznej w wysokosci od 500 do 500 000zt.( art. 107d ust.2 ustawy o ochronie

zabytkéw i opiece nad zabytkami)

4. Kto bez pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkéw podeimuje dzialania, o ktérych mowa
w art. 36 ust. 1 pkt 1-5, podlega karze pienieznej w wysokosci od 500 do 500 000 zi. (art. 107d ust. 1

ustawy)

Od decyzji niniejszej stuzy stronie odwotanie do Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego zloione

w terminie 14 dni od daty jej otrzymania, za posrednictwem Wielkopolskiego Wojewédzkiego Konserwatora
Zabytkow — Wojewddzki Urzad Ochrony zabytkéw w Poznaniu, Delegatura w Pile.

Zgodnie z art. 127a. § 1 kpa w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa
do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia
organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig
ze stron postepowania, decyzja staje sig ostateczna i prawomocna (art. 127a § 2 kpa).
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Zataczniki:
1. 1 egz. projektu

Otrzymuija za zwrotnym potwierdzeniem odbioru:
1. Wspdlnota Mieszkaniowa ul. Kilinszczakow 31 — 31A w Jastrowiu, ul. Poznanska 9,
64 — 915 Jastrowie

Do wiadomosci:
1. a/apozwolenia

Whiesiono optate q!\mi OW3
2. aaAP. A 4
W kw wocie .
Sprawe prowadzi: Aleksandra Pasieta, starszy inspektor ochrony zabytkéw ds. zabytkéw nieruchomych ,77 /’22, h ‘Céu- ﬁ‘u,

(s
tel. 67 352 07 15, 67 352 07 16 wew. 19, e-mail: apasieta@poznan.wuoz.gov.pl; pila.nieruchome@poznan.wuoz.gov.pl
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