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OPIS TECHNICZNY

Dotyczy: projektu remontu elewacji oraz dachu budynku wielorodzinnego

Adres obiektu: ul. Kilinszczakow 4, 64-915 Jastrowie (dziatka nr 977, obrgb Jastrowie)
Inwestor: Wspdlnota Mieszkaniowa,

ul. Kilinszczakéw 4, 64-915 Jastrowie

. Podstawa opracowania

1.1. umowa z inwestorem,

1.2. inwentaryzacja budowlana — pomiary z natury,
1.3. uzgodnienia z inwestorem,

1.4. karty techniczne wyroboéw budowlanych.

. Informacje ogolne

Celem opracowania jest projekt remontu elewacji oraz dachu budynku wielorodzinnego
dziatce nr 977 w obr. Jastrowie przy ul. Kilinszczakow 4.

. Opis stanu istniejacego

Budynek wybudowany na planie wielokata, jako czterokondygnacyjny w technologii
murowanej. Usytuowany jest przy ul. Kilinszczakow 4 w Jastrowiu.

Zgodnie z uchwatg nr 69/2007 Rady Miejskiej w Jastrowiu z dnia 30.10.2007 roku,
budynek lezy w obszarze strefy oznaczonej symbolem 6MU9 miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w Jastrowiu.

Budynek stanowi zwartg zabudowe w gloéwnej pierzei ulicy Kilinszczakow. Jego
poludniowo-wschodnia $ciana sgsiaduje bezposrednio z budynkiem na sgsiedniej dziatce
budowlane;.

Sciana potudniowo-zachodnia, polnocno-wschodnia i pétnocna-zachodnia usytuowana jest
na granicy nieruchomosci i ma bezposredni dostep do otaczajacego terenu. Wejscie glowne
do czesci mieszkalnej znajduje si¢ w elewacji potudniowo-zachodniej. W elewacji
pénocno-wschodniej znajduje si¢ dodatkowe wejscie do budynku.

Inwestor — wspolnota mieszkaniowa nieruchomosci, podjeta uchwale o wykonaniu
remontu elewacji budynku oraz dachu. Remont polega¢ bedzie wymianie tynku na
scianach zewngtrznych, izolacji $cian fundamentowych oraz na wymianie pokrycia
dachowego.
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Fot. 1 Widok elewacji ﬁélnoéno-wschodniej

Fot. 2 Widok elewacji polnocno-zachodniej
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Fot. 3 Widok elewacji poludniowo-zachodniej

i

Fot. 4 Widok elewacji poludniowo-wschodniej

3.1. Opis stanu budynku

e Fundamenty w stanie ogélnym zadowalajacym. Na dzien sporzadzania projektu nie
wykonywano odkrywek fundamentdéw, a ich stan oceniono na podstawie obserwacji
catego budynku. Widoczne zarysowania na $cianach fundamentowych od strony
piwnicy. Brak widocznego odchylenia budynku od pionu. Sciany nadziemia
posiadaja peknigcia 1 zarysowania, ktore moga $wiadczy¢ o czesciowym osiadaniu
fundamentow.
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Sciany ceglane w stanie dobrym. Zarysowania od strony elewacji frontowej przy
otworach okiennych oraz pgknigcie na rogu $ciany budynku gospodarczego od strony
ul. 10 Putku Piechoty. Konstrukcja $cian nie stanowi zagrozenia dla uzytkownikow.

Elewacje budynku posiadaja liczne uszkodzenia i odparzenia tynku. W miejscach
wystepowania malatury widoczne tuszczenia i ubytki. Brak ocieplenia budynku
gtéwnego 1 budynku gospodarczego od strony ul. 10 Putku Piechoty

Konstrukcja dachu drewniana w stanie dobrym. Wystepuja nieliczne spekania
krokwi, brak oznak prochnienia

Pokrycie dachu na budynku gtownym z dachoéwki betonowej, na budynku
gospodarczym od strony ul. 10 Pultku Piechoty pokrycie z papy. Wystepuja liczne
uszkodzenia, ubytki, miejscowe przecieki.

Kominy murowane z licznymi ubytkami spoin, nieszczelne, z miejscowymi
odparzeniami tynku

Stolarka okienna na cz¢$ciach wspdlnych budynku w stanie zlym. Nieszczelna,
miejscowo mocowana gwozdziami — brak mozliwosci otwarcia, z tuszczacg si¢ farbg
na ramach, ubytkami kitowania przy szybach i1 peknigciami elementow.

Stolarka drzwiowa wej$ciowa w ztym stanie. Drzwi gléwne si¢ nie domykaja, przy
klamce wymieniona cz¢$¢ skrzydta z wktadka, w dolnej czgsci wzmocnione blacha,
pokryte kilkoma warstwami farby i lakieru. Po wykonaniu odkrywek w kilku
miejscach ustalono, ze pierwotny kolor drzwi byl naturalny - ciemnego drewna. Byly
one polakierowane. W latach pdzniejszych uzytkowania budynku, wykonywano
szereg napraw 1 malowano drzwi kolejno na kolory zo6tty, zielony 1 bragzowy.
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Fot. 5 Widok drzwi wejsciowych
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Fot. 6 Widok wykonanej odkrywki
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4. OPIS PRZYJETYCH ROZWIAZAN REMONTOWYCH
4.1. Informacje ogolne

Projektuje si¢ wykonanie remontu budynku zgodnie z art. 29 ust. 3 pkt 2) ppkt b),
ustawy Prawo Budowlane z 7 lipca 1994r. z p6zn. zmianami w zakresie przegrod
zewnetrznych — dachdw, $cian i ich elewacji.

W zakresie remontu jest wykonanie prac tynkarskich elewacji, z ich dociepleniem od
strony podworza 1 uzupeklieniem tynkowania, izolacji fundamentéw oraz wymiang
pokrycia dachowego wraz ze wzmocnieniem konstrukcji dachu.

Projektowane rozwiazania szczegdlowe:

4.2. Remont $cian zewnetrznych — zakres robot

a) rozbidrka wolnostojacego komina przy czesci gospodarczej budynku
b) wykonanie wykopu $cian fundamentowych oraz fundamentéw i ich oczyszczenie
przez szczotkowanie
¢) wykonanie izolacji $§cian fundamentowych z mas bitumicznych,
d) zasypanie wykopow
e) demontaz drobnych urzadzen z elewacji (np. anten)
f) demontaz piondéw kanalizacyjnych oraz parapetow
g) odbicie istniejgcego tynku z elewacji i oczyszczenie powierzchni
h) zachowanie i uzupelnienie ubytkow detali architektonicznych, tj. gzymsow,
opasek okiennych i drzwiowych
1) wymiana stolarki okiennej oraz drzwiowej w czg$ciach wspolnych budynku
j) gruntowanie $cian
k) przyklejenie warstwy ocieplenia w elewacjach tylnych podworza
- plytami styropianowymi o gr. 16 cm w budynku gldéwnym od strony
podworka, od strony elewacji poludniowo-wschodniej oraz na elewacji
dobudowane;j czesci budynku
- plytami styropianowymi o gr. 5 cm na elewacjach od strony podworka
budynku gospodarczego
1) wymiana istniejacych parapetow zewnetrznych blaszanych i montaz nowych
parapetow z stalowej ocynkowanej i powlekane;j
m)Ochrona naroznikéw wypuklych montowanych na zaprawie Ceresit CT 340 przy
uzyciu katownikéw z siatkg Ceresit CT 340
n) Wykonanie warstwy ochronnej z siatki z widkna szklanego Ceresit CT 325 o
gestosci min. 145 g/m? po uprzednim nalozeniu zaprawy Ceresit CT 85. Siatke
ktas$¢ na $cianach budynku
0) Zagruntowanie podtoza pod tynk silikatowo-silikonowych Ceresit CT 16
p) Wykonanie reczne tynkow cienkowarstwowych silikatowo-silikonowych Ceresit
CT 174 ziarno 2,0 mm. Tynk bialy wykonywany metodg tynku zacieranego
q) wykonanie tynkowania $§cian i cokotu tynkiem silikatowo-silikonowym firmy
Ceresit biatlego malowanego.
r) malowanie $cian farbami elewacyjnymi, firmy Ceresit odminy CT48, dwukrotne
w odcieniach palety barw ,,Kolory natury”:
e oScieza okienne — kolor Ceresit TEXAS TX1 zmieszany z farbg biala w
proporcjach 1:1
e kolorystyka elewacji powyzej cokotu w odcieniu Ceresit TEXAS TX2
e kolorystyka cokotu w odcieniu Ceresit TEXAS TX4

Projektowana kolorystyka elewacji w czg$ci graficznej opracowania.
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4.3. Docieplenie budynku — technologia robot

Do wykonania $cian zewnetrznych budynku przyjeto metode ,,Lekka-mokra” w systemie
ETICS Ceresit Ceretherm.

Technologia wykonania docieplenia $cian:
e Skucie tynku ze $cian 1 osciezy
e Oczyszczenie, zmycie podtoza woda
e (Odgrzybianie powierzchni przy uzyciu preparatu Ceresit CT 99
e Gruntowanie powierzchni przy uzyciu preparatu Ceresit CT 17

e Sprawdzenie nos$nosci podloza przy uzyciu plyty styropianowej CT 315 oraz
zaprawy klejowej CT 83

e Zamocowanie listwy startowej na poziomie projektowanego cokotu CT-123
e Zamocowanie listew dylatacyjnych z uzyciem zaprawy klejowej CT 85

e Przyklejenie plyt styropianu zaprawa klejowa Ceresit 83 oraz klejem
poliuretanowym CT 84 Express. Klej naktada¢ metoda punktowo-krawegdziowa w
postaci ciagglej pryzmy obwodowej przy krawegdzi 1 okolo 6 plackow
réwnomiernie roztozonych na calej powierzchni ptyty — taczna powierzchnia
natozonej masy klejacej po przyklejeniu powinna obejmowaé min. 40%
powierzchni ptyty. Plyty przykleja¢ z przesunigciem w tzw. cegietke.

Grubos¢ docieplenia styropianu na $cianach 16 cm i 5 cm — EPS Fasada 038

e Dodatkowo zamocowanie styropianu na dyble plastikowe z grzybkami Ceresit CT
335, w ogolnej ilosci 6 szt./m* o dlugosci zakotwienia przynajmniej 8 cm —
UWAGA Na S$cianach szczytowych stosowa¢ w/w dyble w ilosci ogolnej 8
szt./m?

e Ochrona naroznikéw wypuktych montowanych na zaprawie Ceresit CT 340 przy
uzyciu katownikéw z siatkg Ceresit CT 340

e Wykonanie warstwy ochronnej z siatki z widkna szklanego Ceresit CT 325 o
gestosci min. 145 g/m* po uprzednim natozeniu zaprawy Ceresit CT 85. Siatke
ktas¢ na Scianach budynku

e Zagruntowanie podtoza pod tynk silikatowo-silikonowych Ceresit CT 16

e Wykonanie r¢czne tynkow cienkowarstwowych silikatowo-silikonowych Ceresit
CT 174 ziarno 2,0 mm.

e Malowanie $cian farbami elewacyjnymi, firmy Ceresit odminy CT48, dwukrotne
w odcieniach palety barw ,,Kolory natury”:

e oscieza okienne — kolor Ceresit TEXAS TX1 zmieszany z farbg bialg w
proporcjach 1:1
e kolorystyka elewacji powyzej cokotu w odcieniu Ceresit TEXAS TX2
kolorystyka cokolu w odcieniu Ceresit TEXAS TX4
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4.4. Remont dachu - zakres robot

Projektowane rozwigzania szczegotowe:
a) demontaz obrobek blacharskich dachu, rynien i rur spustowych,
b) demontaz pokrycia dachu oraz tat
c) przemurowanie kominéw powyzej polaci dachu, z cegly klinkierowej pelnej
bordowej
d) oczyszczenie krokwi
e) wymiana okienek dachowych
f) ulozenie warstw dachu:
e na budynku gtéwnym oraz na dobudowanej czesci od strony podworka —
folia, faty, dachowki zaktadkowe w kolorze ceglastym matowym
e na czesci budynku od strony ul. 10 Putku Piechoty — izolacja dachu
lepikiem, pokrycie dwiema warstwami papy
e nad zej$ciem do piwnicy — krokwie, deskowanie petne pokryte lepikiem,
warstwa papy, taty i dachowki zaktadkowe w kolorze ceglastym matowym
g) wykonanie nowych obrébek blacharskich, rynien i rur spustowych w kolorze
ceglastym, z blachy stalowej ocynkowanej i powlekanej

4.5. Stolarka okienna i drzwiowa

a) w elewacji od podwoérza zachowalo si¢ jedno okno historyczne (po lewej stronie
nad budynkiem gospodarczym). Fotografia ponize;j.

W dokumentacji i zakresie prac nie przewiduje si¢ robdt konserwacyjnych, ani
remontowych. Okno przynalezy do mieszkania i1 nie podlega wymianie podczas
projektowanych rob6t remontowych, niniejsza dokumentacja. Wg oceny
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a)

b)

d)

wizualne] z poziomu terenu (nie udost¢pniono mieszkania do blizszego
zbadania kolorystyki okna) okreslono, ze pierwotnym kolorem okna jest kolor
biaty.

W czesciach wspdlnych obiektu, tj. na klatce schodowej, projektuje si¢ wymiang
istniejacej drewnianej stolarki okiennej, bez zmiany ich wielko$ci i szerokosci.
Nowa stolarka nawigzujaca kolorem i1 wygladem do istniejacej z zachowaniem
wymiaréw i wykrojow, podziatow wewnetrznych, ilosci kwater poszczegdlnych
okien, wymiarow 1 grubo$ci w pionie 1 poziomie. W czeSci rysunkowej
dokumentacji wskazano okna do wymiany wraz z ich podstawowymi wymiarami
(rysunek A-2). Nowa stolarka okienna projektowana jako PCV w kolorze biatym o
wspotczynniku przenikania ciepta maksymalnie 1,3 W/m? x K, dla spehienia
obecnych norm cieplnych dla nowych okien.

Ze wzgledu na zly stan techniczny i uszkodzenia uniemozliwiajagce remont i
konserwacje drzwi frontowych, projektuje si¢ wymiang drzwi frontowych od
ulicy Kilinszczakoéw. Nowe drzwi projektowane jako drewniane z drewna
twardego, np. buk, o wzmocnionej konstrukcji i wspotczynniku przenikania ciepta
maksymalnie 1,3 W/m?x K, dla spelienia obecnych norm cieplnych dla nowych
drzwi. Po wykonaniu odkrywek w kilku miejscach ustalono, ze pierwotny kolor
drzwi byt naturalny - ciemnego drewna. Byly one polakierowane. Nowe drzwi
projektuje si¢ zabezpieczy¢ lakierobejca w odcieniu ,,jasny dab”.

Istniejagce drzwi zinwentaryzowano i ukazano na rysunku nr A-3, dla

odwzorowania na nowych drzwiach.

Istniejace drzwi w elewacji tylnej budynku wykonane s3 jako drewniane.
Posiadajg liczne uszkodzenia i nieszczelno$ci. Projektowana wymiana drzwi na
stolarke¢ pcv w odcieniu bragzu. Nowe drzwi jako pelne, w cze$ci mieszkalnej o
wspotczynniku przenikania ciepla maksymalnie 1,3 W/m? x K, dla spehienia
obecnych norm cieplnych dla nowych drzwi. Pozostate do piwnicy i komorek bez
wymaganego wspoOlczynnika projektowane jako pelne. Wymiary drzwi
zinwentaryzowano i ukazano na rysunku nr A-3, dla odwzorowania na nowych
drzwiach.

W $cianach fundamentowych w otworach okiennych projektowane nowe okna.
Rozmieszczenie okien w czgsci rysunkowej na rysunku nr A-4
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5. Uwagi koncowe

5.1. Wszystkie stosowane materialy powinny mie¢ odpowiednie atesty stwierdzajace
zgodnos$¢ z obowigzujacymi przepisami. Nalezy je stosowaé zgodnie z instrukcja
producenta.

5.2. Nalezy przestrzega¢ odpowiednich warunkéw technicznych wykonania i odbioru robét z
zachowaniem odpowiedniej jako$ci. Wszystkie prace wykonywaé z zachowaniem
wymagan w zakresie BHP 1 ochrony przeciwpozarowe;.

5.3. Rozwigzania szczegoétowe nie zawarte w niniejszym opracowaniu nalezy wykonywac
zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, normami oraz instrukcjami i wymaganiami
producentéw materialow.

mgr inz. arch Krzysztof Lechowicz mgr inz. Damian Ludka
Nr upr. 7/ZPOIA/OKK/2015
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