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OPIS TECHNICZNY
do projektu roboét budowlanych

1. Dane ogdlne
1.1. Adres i nazwa obiektu

Budynek mieszkalny Jastrowie ul. Gdanskiej 53 dz. nr 909
1.2. Inwestor

Gmina Jastrowie , 64-915 Jastrowie ul. Gdanska 79

2. Lokalizacja i opis terenu

Nieruchomos¢ jest objeta ochrong konserwatorska.

Budynek mieszkalny zlokalizowany jest na dziatce nr 909 i jest przedtuzeniem budynku na
dziatce nr 908, tworzac z nim jedng bryte. Whascicielem budynku na dziatce nr 908 , pod
adresem ul. Gdanska 52 jest Pani Katarzyna Wojdak. Budynek usytuowany jest wzdtuz
potnocno — wschodniej granicy dziatki przylegajacej do drogi publicznej - ulicy Gdanskiej
o utwardzonej nawierzchni, ktéra jest droga krajowa Nr 11.

Natezenie ruchu na drodze jest bardzo wysokie.

3. Ekspertyza techniczna

Budynek mieszkalny , parterowy, z nieuzytkowym poddaszem, konstrukcji murowej, w
bardzo niewielkiej czesci podpiwniczony ( pod kuchnig z wejsciem otworem w stropie).
Dach stromy dwuspadowy, konstrukcji drewnianej, o kacie nachylenia ~ 40 °, pokryty od
frontu dachoéwka zaktadkowsg, a od strony nieruchomosci dachéwka karpiéwkg utozong w
koronke. Pokrycie dachu o znacznym stopniu korozji, z licznymi nieszczelnosciami, nie
spetnia swojej roli ochrony przed szkodliwymi wptywami atmosferycznymi.

Rodzaj wystepujacych materiatéw oraz obraz elementéw konstrukcji dachu $wiadczy, ze
w budynku wykonywano roboty budowlane, gtéwnie zabezpieczajace.

Konstrukcja dachu krokwiowo — ptatwiowa z belkg wigzarowg ( belki stropowe ) .

Strop na belkach drewnianych , przestrzen miedzybelkowa wypetniona gling o grub. war-
stwy ok. 20 cm, gruzem, miejscowo weitng mineralng w sposob nie zapewniajgcy wtasci-
wej izolacji cieplnej.

Fundamenty z kamienia, $ciany piwnic z masy wapienno piaskowej z wypetnieniem z ka-
mieni polnych i cegiet. Od strony ulicy liczne pionowe pekniecia.

Obiekt nie posiada izolacji przeciwwilgociowej , zabezpieczajgcej mury przed podsigka-
niem wilgoci.



Wg informacji wtasciciela sasiedniej nieruchomosci, $ciana szczytowa szkieletowa sza-
chulcowa ; w partii przy podtogowej wypetnienie cegta z suszonej gliny, powyzej glina
wymieszana z sieczkg narzucona na plecionke z todyg trzciny.

Elementy konstrukcji dachu: krokwie 17/20 w rozstawie 115 cm, ptatew 18/21 cm, stupy
23/23 cm, zastrzaty 18/20 cm, miecze 16/20 cm, z licznymi $ladami porazenia przez
owady, co dokumentujg zatgczone fotografie. Niektore elementy konstrukcji drewnianej z
obudowa przykrywajaca uszkodzenia. Szczegodlnie uszkodzone sg wezty konstrukcyjne.
Porazone owadami elementy utracity istotng powierzchnie przekroju.

Z uwagi na duze przecigzenie konstrukcji dachu ( znaczny stopien zuzycia i widoczne
ponadnormatywne ugiecie krokwi — fot. potaci dachowej) istnieje pilna potrzeba odcigze-
nia konstrukcji dachu.

Nie bez znaczenia dla konstrukcji jest usytuowanie przy drodze - na budynek przeno-
szone sa drgania od bardzo intensywnego ruchu pojazdéw.

Biorac pod uwage w/w wystepujace okolicznosci, konieczne jest odciazenie
wszystkich elementéw konstrukcyjnych budynku, przy czym znaczacym jest
zmniejszenie obciazenia pokryciem dachu.

Przestrzen strychowa na czesci powierzchni bez podtogi , a istniejgca podtoga z miejsco-
wymi uszkodzeniami.

W stropie nad parterem w korytarzu istnieje otwér umozliwiajacy wejscie na strych. Nie
posiada on przykrycia ani balustrad zabezpieczajgcych, co moze powodowac niebezpie-
czenstwo upadku z wysokos$ci.

Nieszczelne pokrycie, brak deski czotowej — wiatrownicy i uszkodzone obrébki blachar-

skie powodujg zacieki na Scianach i uszkodzenia tynku.

4. Opis projektowanych robét

4.1. Projektuje sie wymiane pokrycia dachu z dachéwki zaktadkowej i karpidwki na bla-
che powlekang dachéwkopodobng w kolorze wyznaczonym dla sgsiedniej nieruchomo-
ci. Istniejace elementy konstrukcji dachu, po zdjeciu pokrycia i odcigzeniu konstrukcji , a
takze, po usunieciu obudowy uszkodzonych elementéw, winny by¢ oczyszczone w miej-
scach uszkodzen i zabezpieczone dostepnymi na rynku preparatami przeciw grzybom ,
owadom i p.poz., a w przypadku znacznego ubytku przekroju odpowiednio wzmocnione.
Blachodachéwke mocuje sie do poziomo utozonych tat 60/40 mm , przybitych do kontrtat
25/50 mm, na folii wstepnego krycia - FWK (kontrtaty zapewniajg swobodny przeptyw
powietrza od okapu do kalenicy ). Staty przeptyw powietrza nalezy zapewni¢ otworami

wlotowych - w okapie dachu, oraz wylotowymi - pod gasiorami kalenicowymi.



Arkusze mocuje sie do tat nierdzewnymi albo ocynkowanymi wkretami samogwintujgcymi
z podktadka metalows i uszczelkg z gumy ( wkret jest wtasciwie dokregcony, jesli uszczel-
ka wystaje spod niego na szeroko$¢ 1 mm ). Wiatrownice i gasiory systemowe.

W poblizu komina zamontowac wytaz kominiarski i tawe kominiarska.

Z uwagi na usytuowanie budynku konieczne jest zastosowanie bariery $niegowej od stro-
ny ulicy.

Rynny i rury spustowe z blachy ocynkowanej.

4.2. Zlikwidowane zostang uszkodzone $cianki wewnegtrzne na poddaszu — elementy
drewniane podtrzymujgce konstrukcje dachu nalezy pozostawic i zabezpieczy¢ prepara-

tami ochronnymi.

4.3. Belki stropu w miejscach uszkodzen zostang oczyszczone, zabezpieczone prepara-
tami przeciw grzybom , owadom i p.poz. Wypetnienie przestrzeni migdzybelkowej wetng

mineralng zostanie poprawione i uzupetnione.

4.4. Uszkodzone deski podiogi na strychu wymagajg wymiany, a brakujgca powierzchnig
nalezy przykry¢ deskami lub ptytami OSB.

4.5. Nalezy zamontowaé schody strychowe systemowe i wykona¢ na strychu balustrady

ochronne.

4.5. Po wymianie pokrycia i wykonaniu elementéw odprowadzenia wéd opadowych nalezy
poprawi¢ estetyke budynku poprzez pomalowanie elewacji, po miejscowych naprawach

tynku.
5. Inne ustalenia

W sasiadujgcym budynku, z ktérym, bedacy przedmiotem niniejszego opracowania
obiekt tworzg jedng bryte, planowane sa takze prace zwigzane z wymiang pokrycia z
dachowki na blachodachéwke, a terminy robét winny sie pokrywac.

Stan techniczny elementdw konstrukcji dachu w obu budynkach jest bardzo zblizony.
Wiascicielka sasiedniej nieruchomosci ztozyta wniosek do WUOZ w Poznaniu Delegatura

w Pile o pozwolenie na wykonanie wymiany pokrycia.

inz. Anna Maria Koltataj

w specjalnosci konstrukcyjno — budowlanej
nrewid. UAN - 8345/1029/86
czionek WOIIB o nr ewid. WKP/BO/2217/01



Obraz uszkodzen

Slady porazenia elementéw przez owady



Obudowa uszkodzonych elementow

Uszkodzenie krokwi



Widok uszkodzonych belek stropowych, brak podtogi i nieprawidiowo wypetniona
przestrzen miedzybelkowa

Wadliwe odprowadzenie wéd opadowych



Brak obrébek blacharskich i wiatrownicy powoduje podrywanie dachowek i zamakanie $cian



Przyktadowy widok uszkodzen konstrukcji dachu w budynku ul. Gdanska 52
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Zaswiadczenie

o numerze weryfikacyjnym:

WKP-PIS-WXC-GX7 *

Pani Anna Maria Koftataj o numerze ewidencyjnym WKP/BO/2217/01

adres zamieszkania Dobrzyca ul. Basniowa 5, 64-970 Pita

jest cztonkiem Wielkopolskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa i posiada wymagane
ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej.

Niniejsze zaswiadczenie jest wazne do dnia 2020-12-31.

Zatwiadczenie zostato wygenerowane elektronicznie i opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu w dniu 2019-12-09 roku przez:

Jerzy Stroriski, Przewodniczacy Rady Wielkopolskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa.

(Zgodnie art. 5 ust 2 ustawy z dnia 18 wrzeénia 2001 r. o podpisie elektronicznym (Dz. U. 2001 Nr 130 poz. 1450) dane w postaci
elektronicznej opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu sq
réwnowaine pod wzgledem skutkéw prawnych dokumentom opatrzonym podpisami wiasnorecznymi.)

* Weryfikacje poprawnosci danych w niniejszym zaswiadczeniu moina sprawdzi¢ za pomocg numeru weryfikacyjnego zaswiadczenia na

stronie Polskiej Izby Inzynieréw Budownictwa www.piib.org.pl lub kontaktujgc si¢ z biurem wiasciwej Okregowej Izby Inzynierdw
Budownictwa.

Pocpis jest
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